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Markanvisningstavling for Skanstorget

Bakgrund

Platsen

Aktuellt omrade for markanvisning ligger pa Skanstorget i Goteborgs centrum. Omradet lig-

ger huvudsakligen inom del av fastigheterna Haga 715:15. Platsen bestér till storsta del av en
storre parkeringsplats med markparkering. At sdder, dster och norr finns stadsméssigt bebyg-
gelse i form av flerbostadshus med bostider och service. Aven bebyggelse med universitets-

lokaler finns angrinsande mot norr. At vister ligger Skansparken och Skansen Kronan.

Oversiktlig kartbild 6ver omradet aktuellt fér markanvisning

Utveckling av omradet

Ett program for Skanstorget var ute pa samrdd under hosten 2014 och en samrédsredogorelse
har upprittats. Genom ett yrkande i byggnadsndgmnden beslutades att avsluta uppdraget med
att ta fram planprogram for Skanstorget 1 februari 2017. Motivet till beslutet var att byggnads-
ndmnden ville paborja arbete med detaljplan direkt.

I juni 2017 beslutade byggnadsndgmnden om positivt planbesked for Skanstorget efter ans6kan
frén fastighetsndmnden. Det beslutade planbeskedet innehéller en storre exploatering édn vad
som forordades i programmet. Planbeskedet anger att detaljplan for Skanstorget avses foras in
i startplan senast for ar 2020.



Skissforslaget som lag till grund for beslutet om planbesked innehall ca 24 000 kvim BTA,
vilket omfattar ca 200 bostidder, kommersiella lokaler i bottenvaningar, 4 avdelningar forskola
samt underjordisk parkering i tvé plan inklusive cykelparkering och teknikutrymmen.
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Ungefirlig avgransning av omrade for markanvisning

Specifika krav pa bebyggelsen

Skanstorget med omgivningar ligger inom riksintresse for kulturmiljovérd. Platsen gransar
dven till Skansen Kronan som &r fornlimningsomrade och byggnadsminne. Aven delar av
kvarteret Grenadieren i Haga, med fasad mot Skanstorget, dr byggnadsminne. Vidare ingér
omradet i kulturhistoriskt vardefull bebyggelse 1 Goteborg. Det ar viktigt att ny bebyggelse
beaktar och tar hénsyn till den kinsliga miljon, dir en sérskilt viktig parameter &r siktlinjen
mot Skansen Kronan frdn Ovre Husargatan. Det ir dven viktigt med en varierad arkitektur i
den nya bebyggelsen som &r anpassad till variationen av omkringliggande befintlig bebyg-
gelse.

For att sékerstélla en god utemiljo for barnen i forskolan &r det viktigt att det tillskapas en
tillrdckligt stor yta i skyddat ldge i anslutning till forskolan.

For att skapa en levande motesplats pd Skanstorget ér det viktigt att sikerstélla ett mindre
tillkommande torg.



Tavlingsuppgift

Fokus for markanvisningstdvlingen é&r att skapa en nytt kvarter pa Skanstorget som omfattar
ca 200 bostdder, underjordisk parkering, ett mindre torg, kommersiella lokaler i bottenva-
ningar samt en forskola omfattande 4 avdelningar med tillhdrande utemiljo. Den nya bebyg-
gelsen ska pa ett medvetet sétt forhélla sig till omkringliggande bebyggelse samt de hoga kul-
turmiljovérdena i omradet och framforallt for Skansen Kronan.

Tavlingsuppgiften omfattar foljande skallkrav:

e Ta fram ett forslag som omfattar ca 200 bostdder i blandade lagenhetsstorlekar.

o Tillskapa underjordisk parkering omfattade 150 parkeringsplatser (erséttning av be-
fintlig parkering) samt tillkommande behov av parkering for ny bebyggelse. For ny
bebyggelse ska 0,25 parkeringsplatser anordnas per lagenhet. Detta forutsitter dven
att goda mobilitetslsningar utvecklas i detaljplaneskedet s& som t.ex. mobilitetsakti-
viteter, startpaket/information till nyinflyttade, realtidstavlor, vasttrafikkort i 12 ma-
nader, cykelpool med last-/el-/ladcyklar samt hopfallbara cyklar, bilpool, medlem-
skap 1 bilpool, bra cykelparkeringar, mdjlighet till cykelservice, tydliggérande av
kostnaden for parkering, samutnyttjande av parkering, leveransboxar med kylfunkt-
ion. Det ska dven tillskapas cykelparkeringar motsvarande 2,5 stycken per ldgenhet.

o Tillskapa kommersiella/publika lokaler i bottenvaningar som bidrar till ett aktivt
stadsliv.

e Tillskapa en forskola om 4 avdelningar (omfattande 72 barn) som fér en bra och fun-
gerande utemiljo. Ytan for forskolans lokal alternativt byggnad ska vara 1050 kvm
BTA. Utemiljo for forskolan ska omfatta minst 20 kvm per barn rédknat pa att forsko-
lan omfattar 72 barn. Lokal for forskola kan antingen vara en del inom kvarteret i
omrade 1 eller utgora en egen byggnad i omrade 2, invid Skansberget. Omrade 2 kan
ocksa utgoras som utemiljo for forskolan alternativt torgmiljo. Omrade 3 kan till viss
del utgdras som kompletterande utemiljo till forskolan. Troligtvis kommer det att kra-
vas en kombination av ndmnda 18sningar for att kunna uppna en tillrdckligt stor och
bra utemil}o.

e Tillskapa en mindre motesplats/torgfunktion som ér tilltalande och funktionell for
allménheten samt bidrar till en levande stadsmiljo. Detta kan géras antingen i omrade
1 eller 2 alternativt en kombination av bada.



For tavlingsuppgiften géller dven att forslaget uppnar:

e Enutformning/gestaltning som forhaller sig pé ett medvetet sétt till bebyggelsen runt
Skanstorget.
¢ En utformning/gestaltning som beaktar den kénsliga kulturmiljon.

For tavlingsuppgiften ska siffor redovisas for:

e Ligenhetsfordelning for hela omradet
e Antal bostéder
e Antal kvim BTA bostédder

e Antal parkeringsplatser uppdelat pa ersatta platser och nytillkommande
e Antal kvm BTA parkering

e Antal cykelparkeringar
e Antal kvim BTA cykelparkering

e Antal kvim BTA forskola
e Antal kvm utemiljo for forskola

e Antal lokaler
o Antal kvm BTA lokaler totalt samt uppdelat per lokal

e Antal kv torgyta

e Total yta BTA for forslaget

Eventuella andra siffror som é&r av vésentlighet for forslaget ska dven de redovisas.

Markanvisning

Markanvisningen omfattar ca 200 bostidder, kommersiella/publika lokaler i bottenvéningar
samt underjordisk parkering. Det &r arrangérens utgangspunkt att det vinnande forslaget ska
genomforas i sin helhet med reservation for dndringar som fortsatt detaljplanearbete kan inne-
béra.

Den nu annonserade markanvisningen bygger pa en planbestillning frén fastighetsndmnden
och ett planbesked fran byggnadsndmnden (se vidare under rubriken Utveckling av omrédet).

Antal parkeringsplatser for bilar, cykelparkeringar samt ytor for forskolan kan komma att &nd-
ras i det kommande detaljplanearbetet.



Detaljplanearbetet bedoms bli en 1&ng och komplicerad process till {6ljd av den kénsliga mil-
jon. Téavlingsarrangoren kan inte garantera att detaljplanen vinner laga kraft. I det fall detalj-
planen inte vinner laga kraft forfaller markanvisningen utan rétt till ersdttningsanvisning.

Kvalificeringskrav

For att komma ifraga for markanvisningen ska aktdren acceptera nedanstdende projektspeci-
fika krav. Aktoren ska @ven visa pa ekonomiska och organisatoriska forutsittningar att kunna
genomfora projektet. Detta gors genom att fylla i ansdkningsformularet samt bifoga bilagor
och skickas in i separat kuvert mérkt “tdvlingsforslaget namn” (motto) samt Prekvalificering.

Att stdllda krav har accepterats samt att aktéren bedoms ha organisatoriska och ekonomiska
forutsattningar for att kunna genomfora projektet kontrolleras av en speciell bedomningsgrupp
for prekvalificering, bestdende av handldggare fran fastighetskontoret samt forvaltningen for
Ink&p och Upphandling (se vidare under rubriken Beddmningsgrupp for prekvalificering). Be-
domningsgruppen for prekvalificeringen kommer endast att meddela tévlingsforslagets namn
pa de aktorer som ska tas bort frdn vidare beddmning. Om beddmningen gors att en aktor inte
har ekonomiska eller organisatoriska forutséttningar for att kunna genomfora projektet alter-
nativt inte har accepterat stdllda krav kommer detta att leda till diskvalificering och forslaget
kommer didrmed inte att ga vidare for beddmning av beddmningsgruppen.

Mdngfald i boendet

Omréadet ligger inom primaromradet Haga samt grinsar till primdromrédet Olivedal och An-
nedal. Inom Haga samt Annedal finns en tydlig majoritet av hyresrétter medan Olivedal har
en majoritet av bostadsrétter.

Kommunen strévar efter att det ska finnas stor variation géillande upplatelseformer, hustyper,
lagenhetsstorlekar och prisbilder inom det aktuella omradet, inom stadsdelen och inom staden
som helhet. For att skapa en bra blandning i omradet ar inriktningen for denna markanvisning
60 % bostadsratter och 40 % hyresritter.

Social hallbarhet och sociala dtaganden
Som villkor f6r markanvisningen ska kommunen kunna kréva att byggaktoren uppléter speci-
albostider for kommunala &ndaméal samt lokaler f6r barn- och dldreomsorg.

En forutsdttning for markanvisningen ar att en forskola omfattande 4 avdelningar med tillho-
rande utemilj6 kan tillskapas med god kvalitet.

Ekologisk hallbarhet
Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Goteborgs stads program for miljéanpassat
byggande.



Verksamhetslokaler

Bottenvéaningar ska innehalla kommersiella/publika lokaler som bidrar till ett aktivt stadsliv i
omradet s som t.ex. offentlig service, butiker, caféer, restauranger eller liknande dock ej kon-
tor.

Byggherrens ekonomiska forutsdttningar och stabilitet
Kommunen kommer att gora en bedomning av aktdrens organisatoriska och ekonomiska for-
utsdttningar att genomfora det aktuella projektet.

Ovriga kriterier

For att skapa en motesplats pa Skanstorget dr det viktigt att sdkerstdlla ett mindre tillkom-
mande torg. En forutsattning for markanvisningen &r att den s kallade 1 % regeln for konst-
nérlig utsmyckning och gestaltning ska tillimpas. Det innebér att 1 % av produktionskostna-
den ska avsittas for detta andamal.

Omréadet som é&r aktuellt for markanvisning bestar idag till storsta delen av markparkering for
personbilar. Parkeringen omfattar ca 150 bilplatser och nyttjas for boendeparkering till de som
bor i ndromrédet samt besokare. En forutsittning for markanvisningen ar att befintlig parke-
ring kan erséttas med underjordisk parkering. De parkeringsplatser som ar allmédnna idag ska
fortsatt vara allmdnna. Andel tillkommande parkering for den nya bebyggelsen kommer att
utredas i kommande planarbete. For tavlingsforslaget ska dock parkeringstalet 0,25 parke-
ringsplatser per lagenhet tillimpas. Detta forutsitter att aktoren i ett senare skede aktivt arbetar
med mobilitetslosningar sa som t.ex. mobilitetsaktiviteter, startpaket/information till nyinflyt-
tade, realtidstavlor, vésttrafikkort i 12 manader, cykelpool med last-/el-/ladcyklar samt hop-
fallbara cyklar, bilpool, medlemskap i bilpool, bra cykelparkeringar, mdojlighet till cykelser-
vice, tydliggérande av kostnaden for parkering, samutnyttjande av parkering, leveransboxar
med kylfunktion. Ett antal platser i respektive kategori for allméin parkering respektive parke-
ring for den nytillkomna bebyggelsen bor vara laddplatser for elbilar. Det ska dven finnas plats
for en bilpool.

Prissdttning pa marken

Marken kommer att séljas eller upplatas med tomtratt for ett marknadsmaéssigt pris baserat pa
den byggritt kommande detaljplan medger.



Beddtmningskriterier

Bedomningen av forslagen kommer att ske genom en helhetsbedomning utifran foljande
aspekter:

o Hur vil forslaget uppnér ca 200 bostdder med hog kvalité
e Hur forslaget uppnar en bra parkeringslosning

e Hur vil forslaget skapar forutséttningar for lokaler i bottenvaningarna som kan bidra
till ett aktivt stadsliv

e Hur vil forslaget skapar en bra helhetslosning for forskola

e Hur vil forslaget tar hdnsyn till den kénsliga kulturmiljon

e Hur vil forslagets utformning och gestaltning fungerar pa platsen
e Hur vil forslaget tillskapar ett mindre torg/métesplats

e Hur vil forslaget visar pa en hog ambitionsniva utifran langsiktig hallbarhet med av-
stamp i de hallbarhetsutmaningar Géteborg och omvérlden star infor

e Hur vil forslaget har en stark genomforbarhet

Bedémningsmetod

Beddmning av inkomna tavlingsforslag kommer att ske i tre steg.
Steg 1

Kommunen goér en bedomning av aktdrens ekonomiska och organisatoriska forutsittningar att
genomfora projektet (prekvalificering). I steg 1 kontrolleras dven att aktdren accepterat de
stillda kraven for markanvisningen. Denna bedémning genomfors av handlaggare fran fastig-
hetskontoret samt forvaltningen for Inkdp och upphandling (se vidare under rubriken Beddm-
ningsgrupp for prekvalificering), vilka &r de enda personerna vid sidan av tavlingsfunktioniren
som har rétt att 6ppna kuvert 2 innan rostningen 4r avslutad. Om beddmningen gors att aktdren
inte har ekonomiska eller organisatoriska forutséttningar for att kunna genomfora projektet
alternativt inte har accepterat stdllda krav kommer detta att leda till diskvalificering och tav-
lingsforslaget kommer inte att bedomas.

Steg 2

I steg 2 gors en bedomning av de tavlingsforslag som gétt vidare fran prekvalificeringen i steg
1. Denna beddmning goéras av en beddmningsgrupp bestdende av personer fran flera olika or-
ganisationer (se vidare under rubriken Bedomningsgrupp for tavlingsforslag). Bedomnings-
gruppens uppgift dr att utse de tre basta tivlingsforslagen utifran de angivna bedomningskri-
terierna.
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Steg 3

De tre basta tiavlingsforslagen som utses av bedomningsgruppen gar vidare till steg 3. I detta
steg laggs dessa forslag ut pa webben (kommunens hemsida for markanvisning) for en om-
rostning av allménheten. Rostningen kommer att paga i tva veckor. Det forslag som far flest
roster efter dessa tvé veckor vinner markanvisningstévlingen. Det vinnande forslaget foreldggs
politiken i fastighetsndmnden for formellt beslut om markanvisning och meddelas sedan all-
ménheten. Efter att vinnaren beslutats kommer fastighetskontoret att teckna markanvisnings-
avtal med aktoren.

Inlamningskrav och tavlingsbestammelser

Redovisningen av inldmnade forslag ska vara sa omfattande att det ger tillrdckligt underlag for
att bedoma forslagets kvalitetsnivaer och dess genomforbarhet. Tavlingsforslaget ska vara
anonymt. Samtliga ritningar och &vriga handlingar ska vara mérkta endast med “tavlingsfor-
slagets namn” (motto).

Tavlingsforslagen ska ldmnas in i ett anonymt och forslutet kuvert markt med rubriken ’Mar-
kanvisningstidvling for Skanstorget” samt tavlingsforslagets namn (motto). Detta kuvert ska i
sin tur innehélla tva forslutna A3 kuvert. Det forsta kuvertet ska innehalla sjalva forslaget for
platsen och det andra kuvertet ska innehalla sjélva ansdkan. Nedan redovisas vad respektive
kuvert ska innehélla

Kuvert 1 — Mérk med ”Tavlingsforslag” samt namnet pa tavlingsforslaget (motto).

Kuvert 2 — Mirk med ”Prekvalificering” samt namnet pa tavlingsforslaget (motto).

Kuvert 1 "Tavlingsférslag”
Allt material ska lamnas in savél i fysiskt format som i digitalt utskriftbart format pd USB-
minne. Allt material ska vara sammansatt till endast 1 PDF.

Ritningar ska vara enkelsidiga i A3 format. Forslaget ska begrinsas till hogst 12 stycken A3
sidor och till omfattning och disposition folja nedanstdende:

e Situationsplan i skala 1:1000 som visar angdring, vaningsantal, entréer, samt kopp-
lingar till befintlig bebyggelse.

e Planer, omfattande hela tivlingsomradet, i skala 1:500 som visar entréer, trapphusla-
gen, gardsmiljo samt lagenhetsfordelning — antal rum samt kvm. Detaljerade planlos-
ningar ska inte redovisas. Skisserna ska omfatta hur markplanet avses utformas, ett
normalplan samt eventuellt flera plan ovan markplan om dessa ir olika. Aven killar-
planen ska redovisas (parkeringsgaraget).

e Sektioner i skala 1:500 - minst tva sektioner genom hela omrédet i nord-sydlig och
vést-0stlig riktning som visar hur forslaget forhaller sig till befintlig bebyggelse och
topografi.



e Perspektiv— 1 bild utifrén bifogad Vybild Skanstorget fran ost (Bilaga 3), 1 bild enligt
fotot nedan (Bilaga 4) alternativt egen bild med samma vy och skérning, samt minst
ett valfritt l4ge.

e Redovisning av ytor enligt instruktionen for tdvlingsuppgiften.

Kuvert 2 "Prekvalificering”

Detta kuvert ska innehalla ifylld ans6kningsblankett for markanvisningen i enkelsidigt A4 for-
mat. Den beskrivande texten fir maximalt omfatta 2 enkelsidiga A4-sidor antingen som ett
bifogat dokument eller skrivet direkt i ansokningsblanketten. 1-3 referensprojekt ska bifogas
med maximalt 1 enkelsidig A4-sida per projekt. Allt material ska ldmnas in sévél i fysiskt
format som i digital utskriftbart format pa USB minne. Samtligt material ska vara sammansatt
till endast 1 PDF.

Bland annat ska foljande uppgifter anges i ansokningsblanketten (se vidare instruktioner i an-
sokningsformuléret):

e Forslagsstéllarens namn och organisationsnummer

o Kontaktperson: Namn, adress, telefonnummer och e-post

e Kort beskrivning av hur bolaget avser att finansiera utbyggnaden av projektet och for-
vérv av marken, samt bolagets organisatoriska formaga och kompetens att genomfora
projektet, se vidare instruktioner i ansdkningsformuléret.

e Bifoga senaste drsredovisningen for bolaget (2017) som anséker om markanvisning.

e  For hyresritterna och parkeringen ska en langsiktig forvaltare redovisas.

e Ange 1-3 referensprojekt med likvérdiga forutsdttningar som det aktuella projektet
for markanvisningstévlingen.



Tavlingshandlingar
Tavlingshandlingarna bestdr av denna handling inklusive bilagor (se nedan) samt ansoknings-
formulér. Tavlingshandlingarna ar framtagna av fastighetskontoret.

Bilagor

e Bilaga 1 Grundkarta Skanstorget - dwg

e Bilaga 2 Ortofoto Skanstorget - jpg

e Bilaga 3 Vybild Skanstorget fran ost - jpg

e Bilaga 4 Bildperspektiv - jpg

e Bilaga 5 Koncept markanvisningsavtal - pdf

e Bilaga 6 Program for miljoanpassat byggande 2.0 2017 - pdf

e Bilaga 7 Riktlinjer fér mobilitet och parkering i Géteborgs stad - pdf

Bedomningsgrupp for tavlingsforslag
Tavlingsforslagen som gér vidare frn prekvalificeringen kommer att bedomas av en bedém-
ningsgrupp som bestér av foljande personer:

e Fastighetskontoret Martin Obo (ordférande)

e Fastighetskontoret Joel Blomgren och Matilda Landén (sekreterare)
e SDF Majorna-Linné Ida Carlsson

e Sveriges Byggindustrier Petra Sedelius

e Vistsvenska Handelskammaren Gunilla Grahn-Hinnfors

e [okalsekretariatet Helena Renstrom

e Fastighetsdgarna GFR Rikard Ljunggren

¢ Yimby Goteborg Jesper Hallén

e Hyresgistforeningen Goteborg  Marie Lindén
e Stadsbyggnadskontoret Bjorn Siesjo

Bedomningsgrupp for prekvalificering
Foljande personer dr de enda, vid sidan av tavlingsfunktionédren, som har ritt att ppna kuvert
2 och ta del av innehallet i kuvertet innan vinnande forslag har utsetts.

e Lars Johansson (beddomning prekvalificering) Fastighetskontoret

e Marie Peterson (bedomning prekvalificering) Fastighetskontoret

e Jonas Birgersson  (beddmning prekvalificering) Forvaltningen for
Ink6p och upphandling

Tavlingsfunktionar

Tavlingsfunktionéren dr den ende personen, vid sidan av bedomningsgruppen for prekvalifi-
cering, som har rétt att 6ppna och ta del av innehéllet i kuvert 2 innan vinnande forslag har
utsetts. Foljande person ér tavlingsfunktionar:

e Jenny Pettersson  (frdgor och svar) Fastighetskontoret
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Fragor och svar
Eventuella fragor under tavlingsperioden ska skickas via e-post till jenny.pettersson@fastig-

het.goteborg.se senast den 21 juni 2018. Fragor och svar kommer att publiceras 16pande pa
markanvisningens webbplats. Alla kontakter angéende tavlingen ska riktas till tdvlingsfunkt-
iondren Jenny Pettersson. De tdvlande far inte ta ndgon som helst kontakt med foretréddare ur
varken bedomningsgruppen for prekvalificering eller beddmningsgruppen for tivlingsforslag
for fragor angdende tivlingen. Detta kan da leda till diskvalificering.

InlAmning
Tévlingsforslagen ska vara fastighetskontoret tillhanda senast 6 augusti 2018 klockan 16:00.
Forslagen skickas till:

Goteborgs stad Fastighetskontoret
Box 2258
403 14 Goteborg

Tavlingsforslagen kan &ven ldmnas i fastighetskontoret reception p& Postgatan 10 i Goteborg
senast klockan 16:00 den 6 augusti 2018.

Observera att tavlingsforslag som skickas via post maste vara fastighetskontoret tillhanda da-
gen da tiavlingstiden gar ut. Det aligger dirmed den sokande aktoren att skicka in forslagen i
sé pass god tid att postgangen hinner komma fram innan tiden for tivlingen gar ut. Fastighets-
kontoret tar inte nagot som helst ansvar for att inskickat tdvlingsforslag inte nar fastighetskon-
toret eller inkommer for sent.

Efter tavlingen

Det &r arrangdrens utgangspunkt att det vinnande forslaget ska genomf6ras i sin helhet med
reservation for dndringar som fortsatt detaljplanearbete kan innebdra. Eventuell bearbetning
enligt bedomningsgruppens rekommendationer ska ske i samrdd med arrangdren.

Fastighetskontoret kommer efter beslut i fastighetsndmnden att teckna markanvisningsavtal
med bolaget som stir bakom det vinnande forslaget.

Detaljplanearbetet beddms bli en ldng och komplicerad process till f6ljd av den kéinsliga mil-
jon. Téavlingsarrangoren kan inte garantera att detaljplanen vinner laga kraft. I det fall detalj-
planen inte vinner laga kraft forfaller markanvisningen utan rétt till ersittningsanvisning.
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Upphovsrétt och nyttjanderatt
Goteborgs stad innehar den materiella dganderétten till samtliga inlimnade tavlingsforslag. De
tavlande innehar upphovsritten och behéller nyttjanderitten till sina forslag. Goteborgs stad
ges ritt att utan ersittning till upphovsman stélla ut och/eller publicera s6kandes tdvlingsfor-
slag, samt mangfaldiga dem for behandling inom staden for projektet och pé sa sitt som inte
strider mot upphovsrittsliga regler.

Kartmaterial frdn staden som ingar i tdvlingen omfattas av nyttjanderétt, vilket innebér att
materialet endast far anvéindas inom ramen for denna markanvisningstévling.
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